Programma Overleg Oostflank

Samen maken we de ruimte!

24 september 2025



Programma

18.30-19.00 Opening en stand van zaken
19.10-19.55 Deelsessie 1 Wonen
20.00-20.45 Deelsessie 2 Landelijk gebied
20.45-21.15 Reflectie (plenair)
21.15-22.00 Borrel

Parallel aan de deelsessies een informatiemarkt over de drie transitielijnen




Aanleiding:
- Samenwerking gemeente Tilburg & gemeente Oisterwijk

- Motie gemeenteraden




Motie

"Het opstarten van een jaarlijks POO (Programma Oostflank Overleg) vanaf half
2025 met een onafhankelijke gespreksvoorzitter inclusief verslaglegging, met

daarbij de vertegenwoordiging van de gemeenten Tilburg en Oisterwijk, inclusief
vertegenwoordiging van betrokken dorpsraden. Inclusief vertegenwoordiging vanuit
de verschillende sectoren vanuit de woningbouw, mobiliteit, landbouw en natuur.
Zoals woningcorporaties, mobiliteitspartners, Brabants Landschap, Stichting
Brabantse Milieufederatie, Waterschap, Natuurmonumenten, Van Gogh Home land,
Treeport, ZLTO, het Oisterwijkse B-Team en Stichting Duinboeren.™”




Stand van zaken Oostflank




Totstandkoming koersdocument Oostflank SRBT

* SRBT (Stedelijke Regio Breda-Tilburg). Oostelijk
deel.

e Samenwerking tussen 2 gemeentes

* Toekomstvisie voor de ontwikkeling van de dorpen
en het landelijke gebied hiertussen (ca. 6.500ha)

e Opstart 2020, Vaststelling 1 juli 2024

* Juni '25: Oostflank SRBT aangewezen als een van de
20 doorbraaklocaties in Nederland




Koersdocument Oostflank

Sturende richting tot 2040 voor beide gemeenten, op basis van

eeeeeeee ( de maatschappelijke kansen, opgaven en urgenties.
GEMEENTE TILBURG O1s tchI_]k
Geen juridisch planologische status.
Koersdocument

O o S t fl a n k Bouwsteen: stimulerend en richtinggevend kader voor verdere

beleidvorming.
SRBT

Samen maken we de ruimte! Alle onderdelen van de koers moeten nader worden

Een integraal toekomstperspectief voor de uitgewerkt,
dorpen en landschappen van de Oostflank

Mei 2024






3 Transitielijnen Koersdocument Oostflank

Bestuurlijk overleg Oostflank
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Stand van zaken Transitie Landelijk Gebied
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2/11/2026

“ALS EEN GROOT GEMENGD BEDRUF”

Vitale bedrijven

I

Structurele samenwerking tussen Duinboeren als
een groot gemengd bedrijf

l

Op gebiedsniveau ontstaat een
aantrekkelijk mozaieklandschap 2.0

13
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Brabants Versaille




Drie gebiedsprogramma's

De ALG aanvraag GGA LDD en GGA KOV stuurt op drie gebiedsprogramma's:

1. Brabants Versailles/ pilot natuurinclusieve boomteelt.

2. Landschapsecologische zones.

3. GGA Leemkuilen N2000/ overgangsgebieden.




Naar een gezamenlijk uitvoeringsprogramma

Op basis van de gebiedsprogramma's gaan we met de streekholders, zoals Treeport, Duinboeren en
ZLTO- Hart van Brabant werken aan een meerjarig uitvoeringsprogramma.

v'Partneroverleg GGA LDD / KOV

v Gebiedsprogramma’s Oostflank

v Uitvoeringsprogramma’s

v'Transitie landelijk gebied







Nieuw station Udenhout

Verbeteringen station Oisterwijk (onderdoorgangen)
N65 als Parkway

Verbinding tussen stations Udenhout en Oisterwijk
Inzet snelfietsroutes

Bravo flexhaltes

WoKT subsidie aanvraag

Korte termijn
e Verlengde Koningsoordlaan
* Onderzoek ontsluitingsweg Moergestel

Snellielsroule

Visualisatie OV driehoek @ Snelweg iT':lE:J‘rgi-:J‘slerwijk-Boxlei
Fietssnelweg e Weg
Fietsverbinding O Knooppunt fARE €O P

Recreatieve fietsroute

@ Opwaarderen knooppunt (onderzoek)
Autoluwe zone

@ Intercity-station

€~ ..+ Mogelijk nieuwe autoverbinding

Onderzoek

@ Sprinter-station Respectievelijke ingrepen autonetwerk Moergestel
':Gél Optie nieuw sprinter-station ® Aanpassen inrichting dorpsstraat
X Spoorlijn @ Opwaarderen A58
= Hoogwaardige OV-Verbinding @ Verplaatsen op- en afrit

@ Ongelijkvloerse kruising @ Nieuwe Rondweg




Wat was de koers?

Max. ca. 5000 woningen tot 2040
Afstand tussen dorpen (ca. 750m)
Inbreiding voor uitbreiding
Verdichting rondom stations

- Ontwikkellocatie N
De gemeente zet zich in om woningbouw toe

=
te staan op de gemarkeerde ontwikkellocaties 3

m Potentiele ontwikkellocatie Y

1. Oude stationshal A

2. Sportvelden ’

Nog nader te onderzoeken op geschiktheid /

voor woningbhouw A

g~

EE-- Centrumversterking

'_.' - Landschappelijke afronding dorp

- Potentieel woon-werkmilieus 0 e

* Landgoedontwikkeling Haarendael en Assisig



Nieuwe vormen van dorps wonen

Diversiteit, mix aan woningtypen voor verschillende
doelgroepen om doorstroming te stimuleren

Focus: Starters en ouderen

70% betaalbaar conform SRBT woondeal

Diversiteit aan type buitenruimte

VAN




* Dorpsvisie dorp: nov 2021
 Dorpsakkoord: juli 2023 v
*  Ontwikkelvisie: besluitvorming raad eind 2025 (7Y I | *

 Meest recente dialoogavond 12 maart 2025
* Fase 1 Hof van Hulten

Overstroming vanuit het
oppervlaktewatersysteem
v

Ad

Dorps wonen
achter hetlint

e Start bouw naar verwachting in de loop van 2026 ¥
s 000

Groene dorpsrand maken
Ruimte voor kleinschalige woonconcepten

Wat voor dorp willen we zijn?

Transformatie Kloosterkwadrant

“BEUKENHOF 4

N y -
Inrichting autoluwe dorpsstraat &.__

N~
- .

Gevolg van 600 wonip%en-tqevoegen
zoals de laatste uitbreidingen

t v t Visickamer Biezenmortel



Stand van zaken Biezenmortel
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Ruimtelijk Gebiedsperspectief Udenhout:

e Fase 1: toekomstvisie 1.0 en ruimtelijk
functionele verkenning (t/m februari 2025)

 Verdichtingsmogelijkheden, waar en
hoe?

* Voorzieningen, waar en hoe?
 Dialoogmoment 13 maart 2025
* Fase 2: ontwikkelstrategie (t/m zomer 2025)
* Ruimtelijke mogelijkheden
ontwikkellocaties
 Beeldkwaliteit en spelregels

* Fasering, plan van aanpak en financiéle
haalbaarheid

* Dialoogmoment september 25
Vaststelling raad eind 2025

LOONSE EN DRUNENSE DUINEN

oY — s
\ /, RooMLEv i Alternatieve locatie
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Stand van zaken Udenhout
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Kansen wonen: Dorpslinten

- Koesteren karakteristiek dorpsint met
aandacht voor beschermd dorpsgezicht

+ Mogeljkhedien voor nieuws woringen Kansen Wonen: Dorpshart Kansen wonen: Stationsbuurt

door het transformeren van (verouderde

Agrarisch cult
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Ontwikkelingen
- De Akkers

- Nieuwe warande fase 2

CULTUURHISTORISCH
HEIKANT

Definitieve groene T
9 Hoolstraat vrijwaren van onty

wikkelingen

Afronding Warande met nieuwe : :
collectieve buurtschappen en kavels Akker-Helkant = *

fpad als landschappelijke > DORPSHART : . .
en fietsroute _— Sy L

DORPSHART
ENSCHOT



Stand van zaken Berkel-Enschot

De Akkers

e Januari 2025-September 2025 opstellen stedenbouwkundig schetsontwerp
en samenwerkingsovereenkomst !

e Zomer 2025-zomer 2026 uitwerking omgevingsplan
Participatie
* Dialoogmoment (inloop): 16 april 2025

Nleuwé dorpse stedenbouw
collectiviteit

* Juni: 2 planteambijeenkomsten

verblijffskwaliteit

collectieve waarden
" dorps samenwonen
5 eclusterde woonerve
- meergezi WONINEE

Emshor R aE kransakker 1900
v




Nieuwe Warande fase 2 W%
* Januari 2025-September 2025: opstellen stedenbouwkundig schetsontwerp ’Cg;f‘t;j

e September 2025-Januari 2026: opstellen voorlopig ontwerp oé’&

e e, e . ﬁ@\gﬁi/" ’ ‘\\
* 2026: Opstellen definitief ontwerp en omgevingsplan oo ¥
Participatie < ;t

* Enquéte en straatgesprekken: december 2024 t/m februari 2025
 Dialoogmoment (inloop): 24 juni 2025
* Apr 2024 t/m begin 2026 : 2 planteambijeenkomsten



Woningbouwversnelling

Ambitie Oisterwijk binnen Oostflank

Processen gelijktijdig uitvoeren, in plaats van volgordelijk

* Programmaplan Versneld Bouwen (2022)

e 1.500 woningen in periode 2022-2032 (gemiddeld 150 ‘:":‘*W‘*“““W
woningen per jaar) ——
= R .
Hoe willen we o.a. versnelling bereiken? m h—-— T e
« Budget 2 miljoen %Lﬂ ™ b
* Verkorten doorlooptijd projecten van 7 jaar naar 3 jaar | | p
« 0.a. door parallel plannen !“ - = |
* Nog nauwere samenwerking met projectpartners 1
* (Samen met Tilburg) benutten handreiking Rijk en
provincie, o.a. doorbraakaanpak en versnellingstafel .




Stand van zaken Heiligeboom Moergestel (Oostelvoortjes Il)

* Programma omvat maximaal
220 woningen

* Op 30 januari 2025 is het
bestemmingsplan vastgesteld

* Door verschillende
omwonenden is beroep
ingesteld bij de Raad van State

PTLLLLLLL -i-|| \ [
Lof mmmnm | T
1
|




Stand van zaken Moergestel Noord (Wonen aan het Beekdal)

* Rea I isatie van on geveer 330 [ Woningbouw in 4 tot max. 5 bouwlagen ™ oriéntatie van de bebouwing e Verwijzing naar verdwenen gracht ~s— Ontsluiting gemotoriseerd verkeer
) . . [ Woningbouw in max. 4 bouwlagen [I111!" Verkenning zorginitiatief &) Bestaande bomen ==== Fietsverbinding
WO n I n ge n . O . a . h e ro n tWI k ke | | n g Woningbouw in max. 3 bouwlagen [ ] Functieverandering kloostercomplex @ Nieuw beekdal creéren Voetgangersverbinding
H H Woningbouw in max. 2 bouwlagen Q' Zichtlijn op karakteristieke bebouwin Beoogd herstel beekdal (indicatief) Parkeervoorzienin
kloosterterrein Nieuwenhof en il g 317 Zahtinop s N P Pareervoacering
[11111] Bouwhoogte niet hoger dan kloostercom © Kleinschalig horecapunt
(nokhoogte klooster: 15,8m)

voormalige camping De
Bosfazant en beleefbaar maken
zijtak Reusel

* December 2024:
stedenbouwkundige visie
vastgesteld in de raad

* Dit jaar: besluitvorming ontwerp =~ |
in college + doorlopen
planologische procedure

‘‘‘‘‘



Stand van zaken herontwikkeling landgoed Haarendael

Nieuwe toekomst landgoed:
gemixt programma
wonen/zorg/kleinschalige
leisure, en herstel
historische en
landschappelijke waarden.

Juni 2025: nadere afspraken
bebouwing voorterrein

Vervolg 2025: uitwerking
stedenbouwkundig plan +
start planologische
procedure
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Stand van zaken Pannenschuur VI

INlustratief landschappelijk raamwerk Pannenschuur VI

* Programma omvat circa 280
woningen.

* Ontwikkeluitgangspunten zijn
aangepast nav vaststelling
Koersdocument Oostflank SRBT.

* Vervolg 2025: Verder met de
vormgeving van een robuust
landschappelijk raamwerk met
typering en identiteit per kamer,
opstarten van
omgevingsparticipatie en
verdere uitwerking en
vaststelling van de
stedenbouwkundige visie.

Status project: stedenbouwkundig plan is nog niet gemaakt, wordt in 2024 opgestart. Op deze kaart staan indicatief idee&n
opgenomen hoe dit plan eruit zou kunnen zien, het is echter nog niet bepaald op welke percelen wat precies wordt gemaakt.

Legenda illustratief landschappelijk raamwerk Pannenschuur VI

Ontwikkellocatie: buurtschappen in het .
groen (indicatief) | langzaam verkeer-verbinding dorp en landschap

! y
&9' Ruimte voor nieuwe boskavels _~"" Karresporen als wijkontsluiting

‘ Herstellen en versterken landschapselementen
kamerlandschap

Illustratieve verbeelding uit Koersdocument Oostflank SRBT Pannesschuur VI



Deelsessie 1: Wonen




Stelling 1

“Nieuwe woonvormen zoals beneden-bovenwoningen, rug-
aan-rug woningen en collectieve woonvormen passen
prima in het dorpse, groene karakter en versterken
bovendien de sociale samenhang én de kansen voor

starters en ouderen.”



Stelling 2

“Nu er vrijwel geen grondgebonden woningen meer
worden toegevoeqd, is het tijd dat ook dorpen deze koers

volgen en zich richten op compacter bouwen met
meerlaagse woonvormen.”



Stelling 3

“Uitbreidingen tasten het dorpse karakter aan; investeren
in landschapsecologische zones aan de dorpsranden draagt
meéer bij aan de leefkwaliteit dan nog meer "eigen

n n

tuinen’.



Deelsessie 2: Landelijk gebied




Stelling 1

“De pilot Natuurinclusieve Boomteelt draagt bij aan de
transitiedoelen.”



Stelling 2

“Landschapsecologische zones dragen bij aan een beter
maatschappelijk rendement van het grondgebruik.”



Stelling 3

“Het organiseren van korte voedselproductieketens kan de
relatie tussen stad en land versterken en daarmee
perspectief geven aan de landbouw.”



Slot: reflectie
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